Zat. nr 4 - WZOR UMOWY - art. 33 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

UMOWA O UMIESZCZANIE OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY
TELEKOMUNIKACYJNEJ

zawarta w Biatowiezywdniu ........................ r. pomiedzy:

Skarbem Panstwa Paristwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe, Nadlesnictwem
Biatowieza, adres: ul. Wojciechowka 4, 17-230 Biatowieza,

NIP: 5430201152, reprezentowanym przez Nadledniczego - ..................ccooin. zZwanym
w tresci umowy ,Udostepniajacym” a

przedsiebiorcg telekomunikacyjnym wpisanym do Rejestru Przedsiebiorcow
Telekomunikacyjnych (dalej ,RPT"), prowadzonego przez Prezesa Urzedu Komunikaciji

Elektronicznej, pod nr ......... (zwanym/-g w dalszej czesci Umowy ,Operatorem”,
reprezentowanym/-g  PrZEZ  ....iiiiiiiii e upowaznionego/-3  ha
podstawie............ccoeiii i (Zatgeznik Nr... - o )

Operator i Udostepniajgcy sg tgcznie zwani dalej ,,Stronami”, zawierajg umowe zwang dalej
,Umowa” o nastepujgcej tresci:

§1
Oswiadczenia Stron
1. Udostepniajgcy o$wiadcza, ze jest zarzgdcg nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow

i budynkéw symbolem: ... stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa w
zarzadzie PGL LP Nadle$nictwo Bialowieza, pofozonej w .....................en. obrebie
EWIdENCYJNYM. ..o gmina e dziatka
] SRR dla ktérych Sad Rejonowy w

.................................. prowadzi ksiege wieczysta nr ............................, obreb
[E8NY. .. , [@SNICtWO....cov v )
oddziat.......cccccvvvviviiiinnns (dalej ,Nieruchomos$c¢™).

2. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze:
1) Umowa jest umowa, o ktorej mowa w art. 33 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. 2025 poz. 311 z p6zn. zm.),
2) wykonanie Umowy nie wymaga uzyskiwania zgéd na wytgczenie gruntow lesnych lub
roInych z produkcu w postepowanlach oplsanych w art 1 1 ustawy o} ochronle gruntow

Operator o$wiadcza, ze:
3) uzywane przez niego urzadzenia i obiekty spetniajg wszystkie normy bezpieczenstwa i
posiadajg stosowne certyfikaty,
4) umieszczone na Nieruchomos$ci urzadzenia i obiekty nie beda miaty wplywu na
bezpieczenstwo uzytkownikéw Nieruchomosci, ani nie bedg powodowaty zaktocen innych
urzgdzen i instalacji znajdujacych sie na Nieruchomosci,
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5) bedzie przestrzegat przepisow BHP i przeciwpozarowych w trakcie prowadzonych robot
budowlanych, prac konserwacyjnych oraz eksploatacji Infrastruktury wykonanej na
podstawie Umowy,

6) stosowane rozwigzania bedg umozliwiaty udostepnienie wolnych zasoboéw infrastruktury
Operatora innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym.

§2
Przedmiot Umowy
1. Umowa okre$la zasady zapewnienia Operatorowi przez Udostepniajgcego Umieszczenia na

nieruchomosci obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych, o ktérym mowa w art. 33 ust. 1

Ustawy, polegajgcego na .

1) umieszczeniu na Nieruchomosci obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
ktére wraz z trasg ich przebiegu przedstawiong na mapie zasadniczej lub do celow
projektowych i parametrami odpowiadajgcymi rzutowi poziomemu okreslone zostaty w
projekcie inwestycji [dalej ,Projekt” (Zatgcznik nr... )],

2) utrzymaniu, eksploatacji, konserwacji i usuwania awarii infrastruktury telekomunikacyjnej,
o ktorej mowa w pkt 1 (dalej ,Infrastruktura”),

3) przebudowie i remoncie Infrastruktury,

4) korzystaniu z energii elektrycznej, w celu wykonywania uprawnien opisanych w ninigjszym
ustepie, przy czym zasilanie urzadzen Infrastruktury Operator moze zapewni¢ poprzez:

a) wykorzystanie istniejgcego na Nieruchomo$ci zrédta energii elektrycznej po
zamontowaniu oddzielnych urzagdzen pomiarowych albo
b) wykonanie nowych przytaczy elektrycznych, ktére Operator bedzie uprawniony i
zobowigzany utrzymac, eksploatowac, konserwowac i remontowac.
2. Infrastruktura bedzie stanowi¢ wiasno$é Operatora, a Udostepniajacemu nie przystugujg
jakiekolwiek roszczenia wobec Operatora o przeniesienie wiasnosci Infrastruktury na
Udostepniajacego.

§3
Wykonanie Infrastruktury

1. Operator moze przystapi¢ do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 314 po:

1) przekazaniu Udostepniajgcemu wszelkich niezbednych dla rozpoczecia prac decyzji,
dokumentoéw, opinii i zgod wtasciwych instytucji i organow, o ile obowigzek ich uzyskania
przed rozpoczeciem tych prac wynika z przepisow prawa,

2) zgtoszeniu Udostgpniajgcemu woli przystgpienia do prac z minimum 7dniowym
wyprzedzeniem, przy czym zgtoszenie powinno okre$la¢ date planowanych prac, ich
zakres, lokalizacje, a takze wskazywa¢ osobe odpowiedzialng za ich przeprowadzenie,
numer kontaktowy do tej osoby.

2. Przed przystapieniem do prac, o ktérych mowa § 2 ust. 1 pkt 1, 314, Strony sporzadza protokot
przekazania terenu budowy.

3. Po wykonaniu prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3 14, Strony zobowigzujg si¢ potwierdzi¢
fakt oraz zakres wykonanych prac w protokole (dalej ,Protokét”). Operator przekaze
Udostepniajgcemu, w terminie 30 dni roboczych od dnia zakoinczenia prac, opracowang przez
siebie dokumentacje powykonawcza, ktora bedzie stanowic zatgcznik do Protokotu.

4. W przypadku, gdy do podpisania Protokotu nie dojdzie w ustalonym wczes$niej terminie,
Operator wystgpi do Udostepniajgcego listem poleconym za potwierdzeniem odbioru o
akceptacje Protokotu w terminie 5 dni roboczych od otrzymania go przez Udostepniajgcego.
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W przypadku braku odpowiedzi w wyznaczonym terminie Strony uznaja, ze Protokét zostat
zaakceptowany bez zastrzezen.

§4
Zabezpieczenie
1. Warunkiem wykonywania uprawnien, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1-4, jest zawarcie i
przedstawienie Udostepniajgcemu przed rozpoczeciem prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt
1, umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody osobowe i rzeczowe z tytutu
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, w tym wykonywanie uprawnien wskazanych w § 2
ust. 1 pkt 1 pkt 1-4, w catym okresie ich wykonywania, tagcznie na sume nie mniejszg niz
............................. zt(stownie: .......oocooiiiiiiiiiii e eeeeen2L) (dalej Ubezpieczenie®).
2. Operator zobowigzuje sie kazdorazowo na zadanie Udostepniajgcego, w terminie 3 dni
roboczych od dnia zgloszenia zagdania, przedstawi¢ Udostepniajgcemu dokument
Ubezpieczenia.

§56
Prawa i obowiazki Operatora
1. Operator zobowigzuje sie do:

1) wykonania prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, na wlasny koszt, zgodnie ze
sztuka budowlang, obowigzujacymi przepisami prawa, postanowieniami Umowy i
obowigzujgcymi wymogami technicznymi oraz do pokrycia udokumentowanych i
uzasadnionych kosztéw poniesionych przez
Udostepniajgcego w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem Umowy,

2) eksploataciji, konserwacji, naprawy/przebudowy i usuwania awarii Infrastruktury na wiasny
koszt:

a) zgodnie ze sztukg budowlang, obowigzujacymi przepisami prawa, postanowieniami
Umowy i obowigzujacymi wymogami technicznymi,

b) w sposdb umozliwiajacy racjonalne korzystanie z Nieruchomosci,

c) w sposéb najmniej ucigzliwy dla Udostepniajacego oraz innych uzytkownikow
Nieruchomosci,

d) w sposdb zapewniajacy bezkolizyjnos¢ z innag infrastrukturg techniczng oraz nie
powodujacy jej uszkodzenia lub wadliwego dziatania,

3) wspotpracy z Udostepniajacym w przypadku okreslonych w Umowie prac wykonywanych
na Nieruchomosci,

4) zabezpieczenia Infrastruktury przed ingerencjg os6b nieuprawnionych,

5) przekazywania Udostepniajgcemu, na jego zadanie, wynikow przegladow technicznych
Infrastruktury, do wykonania ktorych Operator jest zobowigzany przepisami prawa, w
terminie 5 dni roboczych od dnia wystgpienia z zgdaniem,

6) usuniecia szkéd wynikajgcych bezposrednio z wykonywania Umowy niezwiocznie, nie
pbZzniej niz w terminie 10 dni roboczych od dnia ich zgtoszenia przez Udostepniajacego. W
przypadku nieusuniecia szkdd w wyzej wymienionym terminie Udostepniajacy moze je bez
koniecznoéci uzyskiwania postanowienia sgdowego usung¢ na koszt Operatora.

2. Operator bez zgody Udostepniajgcego, wyrazonej na pismie nie ma prawa do:

1) oddania udostepnionej czgsci Nieruchomosci do korzystania innemu podmiotowi,

2) wykorzystania Nieruchomosci w inny sposéb niz w celu realizacji Umowy.

3. Operator zobowigzany jest do przekazywania danych o infrastrukturze do Punktu
Informacyjnego ds. Telekomunikacji (PIT), zgodnie z art. 29-29h ustawy.



. Whnioski, zgody i zawiadomienia moga by¢ sktadane réwniez w formie elektronicznej, zgodnie
z art. 33a—33c ustawy.

. Operator jest zobowigzany do wypetniania obowigzkdéw wynikajacych z ustawy z dnia 12 lipca
2024 r. — Prawo komunikacji elektronicznej (Dz.U. 2024 poz. 1221).

. Operator moze powierzyé wykonywanie prac przewidzianych w Umowie wybranemu
wykonawcy, za ktdérego dziatania lub zaniechania odpowiada jak za

wiasne.

§6
Prawa i obowiagzki Udostepniajacego
. Udostepniajacy zobowigzuje sie zapewni¢ Operatorowi mozliwo$é wykonywania uprawnien
wynikajgcych z Umowy, jak i wykonywania prac majacych na celu umieszczenie Infrastruktury
i jej eksploatacje.
. W przypadku oddania w posiadanie Nieruchomoéci, na rzecz innego podmiotu,
Udostepniajgcy zobowigzuje sie przekaza¢ temu podmiotowi informacje o Umowie oraz
wynikajacych z niej prawach i obowiazkach Operatora.
. Udostepniajacy jest uprawniony do dokonywania kontroli sposobu korzystania przez
Operatora z Nieruchomosci.
. Udostepniajgcy ponosi odpowiedzialno§¢ za szkody powstate w Infrastrukturze,
spowodowane dziataniem wtasnym.

§7
Usuwanie Awarii
. W przypadku wystgpienia awarii Infrastruktury Udostepniajacy zapewni Operatorowi,
kazdorazowy dostep do Nieruchomo$ci, w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne o jej
usuniecia.
. O fakcie wystgpienia awarii Infrastruktury Operator niezwtocznie po jej wykryciu poinformuje
Udostepniajgcego za posrednictwem korespondencji e-mail, na adres e-mail
bialowieza@bialystok.lasy.gov.pl
. W przypadku wykrycia awarii przez Udostepniajacego, Udostepniajacy niezwtocznie
poinformuje o tym fakcie Operatora, zgodnie z procedurg opisang w ust. 2, na adres e-mail

§8
Optaty
Operator bedzie uiszczat corocznie z géry Optate z tytutu korzystania z nieruchomosci, w
WYSOKOSCi ... zt netto + VAT w wysoko$ci obowigzujgcej w dniu wystawienia

faktury, z zastrzezeniem ust. 10.

Optata, o ktérej mowa w ust. 1, zostata obliczona jako iloczyn liczby metrow kwadratowych
powierzchni nieruchomo$ci zajetej przez rzut poziomy tych obiektow i urzadzen rownej m? i
stawki opfaty za zajecie 1 m2 nieruchomosci wynoszgcej 2,50 zt.

Rokiem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy. Optate za pierwszy rok ustala sie
proporcjonalnie do ilosci dni korzystania z dostepu do Nieruchomosci, liczac od dnia
podpisania przez Strony protokotu, o ktérym mowa w S 3 ust. 2, w przypadku wykonania
prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1. Optate za ostatni rok ustala sie proporcjonalnie do
ilosci dni korzystania z dostepu do Nieruchomosci, liczac do dnia rozwigzania Umowy.
Podstawg do rozliczenia Opfaty bedzie faktura VAT, ptatna w terminie 14 dni od je;j
wystawienia przez Udostepniajacego.



5. Udostepniajacy bedzie wystawiat fakture VAT w terminie do dnia 31 marca kazdego roku.

6. Platnosci bedg realizowane przelewem na rachunek bankowy Udostepniajacego podany
kazdorazowo na fakturze VAT.

7. Zadzien zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Udostepniajgcego.

8. W przypadku zalegania z ptatno$cig Operator zaptaci ustawowe odsetki za opdznienie na
wezwanie Udostepniajacego.

9. W przypadku wykorzystania przez Operatora istniejgcej na Nieruchomosci infrastruktury
elektrycznej, rozliczenia za zuzyta energie elektryczng nastgpig na podstawie odczytow z
zainstalowanych przez Operatora urzgdzen pomiarowych oraz aktualnych cen energii
elektrycznej, zgodnie z ktérymi Udostepniajacy rozlicza sie z dostawca energii elektrycznej.
Rozliczenia pomiedzy Stronami z tego tytutu beda nastepowaty w oparciu o wystawiane za
dany okres rozliczeniowy przez Udostepniajacego dokumenty ksiegowe, a termin ptatnosci
bedzie wynosit 14 dni od dnia wystawienia tych dokumentoéw przez Udostepniajgcego. W
sytuacji wykonania przez Operatora nowych przytaczy elektrycznych, rozliczanie kosztow
zuzycia energii elektrycznej bedzie nastepowato na podstawie odrebnej umowy zawarte;
pomiedzy Operatorem a dostawcy energii elektryczne;.

10. W przypadku gdyby Udostepniajgcy zostat uznany podatnikiem podatku lesnego, rolnego,
badz od nieruchomosci za przedmiot niniejszej umowy, z ktérego korzysta Operator strony
przyjmuja, iz optata netto nalezny Udostepniajacemu zostanie zwigkszona o kwote tego
zaptaconego podatku i nie bedzie to uznane za zmiang umowy wymagajacg zgodnych
oswiadczen jej stron. Wystawienie przez Udostepniajgcego faktury VAT obejmujaca
zwiekszong kwote optaty i przestanie jej Operatorowi jest wystarczajgce do uznania
dokonanej zmiany Optaty za zgodng z umowa.

§9
Cesja

1 . Udostepniajacy wyraza bezterminowa zgode na dokonanie przez Operatora cesji wszystkich
jego praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy na inny podmiot uprawniony do zgdania
dostepu do Nieruchomosci, zgodnie z art. 33 ust. 1 Ustawy.

2. Operator jest zobowigzany niezwiocznie, nie pézniej niz w terminie 5 dni od dnia podpisania
umowy cesji, poinformowaé Udostepniajacego na pismie o przeniesieniu praw | obowigzkow
z Umowy na inny podmiot.

§10
Poufnosé

1 . Informacje dotyczace sposobu wykonania Infrastruktury stanowig tajemnice przedsiebiorstwa
Operatora w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji (. Dz. U. z 2018 r. poz. 419).

2. Strony zobowiazujg sie do zachowania w tajemnicy, nieudostgpniania osobom trzecim bez
zgody drugiej Strony i niewykorzystywania w inny sposéb niz do celéw realizacji Umowy,
informacji o ktérych mowa w ust. 1 przez czas obowigzywania Umowy oraz przez 3 lata po
jej rozwigzaniu lub wygasnieciu. Operator jest uprawniony do przekazywania
podwykonawcom, o ktérych mowa w S 5 ust. 3, informacji niezbednych do realizacji swoich
uprawniers. Operator odpowiada za zachowanie tajemnicy informacji przekazanych tym
podmiotom.

3. Powyzsze zasady zachowania poufnoéci nie znajdujg zastosowania w sytuacji, gdy
obowigzek przekazania informacji wynika z przepiséw powszechnie obowiazujacych lub

nastepuje na zadanie wtasciwego organu lub sadu.
5



§11
Czas trwania Umowy i jej rozwigzanie

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

Operator moze rozwigza¢ Umowe za pisemnym wypowiedzeniem z zachowaniem 6-

miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Udostepniajgcy moze rozwigza¢ Umowe za uprzednim 3-miesiecznym wypowiedzeniem ze

skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w nastepujacych przypadkach, gdy:

1) Operator korzysta z Nieruchomosci le$nej niezgodnie z jej przeznaczeniem i Umowa,

2) Operator nie wykonuje od co najmniej 30 dni zobowigzan wynikajgcych z Umowy, pomimo
wyznaczenia przez Udostepniajacego ostatecznego terminu,

3) Operator wykonuje uprawnienia okreslone w § 2 ust. 1 Umowy w sposob sprzeczny z
przepisami prawa, w szczego6lnoéci bez niezbednych decyzji, opinii i zgdéd wiasciwych
instytucji i organéw, o ktérych mowa w S 3 ust. 1 pkt 1 Umowy,

4) Operator, poinformowany o zmianie wysokoSci stawki optaty za zajecie 1 m2
Nieruchomosci lesnej stanowigcej podstawe wyliczenia Optaty, nie wyrazi zgody na
zmiane jej wysokosci w terminie 30 dni od dnia wezwania do wyrazenia takiej zgody, jezeli
zmiana ta wynika ze zmiany przepiséw prawa okreslajacych stawki maksymaine.

W szczegolnych przypadkach Operator moze rozwigza¢ Umowe za uprzednim 30 dniowym

wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego tj. gdy:

1) na Nieruchomosci lesnej lub jej sgsiedztwie nastgpita zmiana, ktéra bedzie miata istotny,
niekorzystny wptyw na dziatanie obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
umieszczonej przez Operatora zgodnie z postanowieniami Umowy,

2) zaistniaty okolicznosci faktyczne lub prawne uniemozliwiajgce korzystanie przez
Operatora z Nieruchomosci lesnej w spos6b wskazany w Umowie, takie jak
nieotrzymanie lub cofniecie wymaganych prawem pozwolenn organdéw administracji
publicznej dla obiektoéw i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej.

Warunkiem ztozenia wypowiedzenia przez Udostepniajgcego jest wystapienie przez niego

do Operatora z wezwaniem do zaprzestania naruszen uzasadniajgcych rozwiagzanie Umowy

w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania oraz bezskuteczny uptyw tego terminu.

W przypadku rozwigzania lub wyga$niecia Umowy, Operator jest zobowigzany do usuniecia

obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w terminie 30 dni od dnia rozwigzania

lub wygasniecia Umowy. W przypadku braku realizacji tego obowigzku Udostepniajgcy moze
dokonac usuniecia tych obiektéow i urzadzen na koszt Operatora.

§12
Postanowienia koncowe
. Wszelkie spory wynikajgce z realizacji Umowy Strony zobowigzujg sie rozwigzywacé w sposéb
polubowny.
. W razie niemozliwo$ci osiggniecia porozumienia spor zostanie poddany rozstrzygnieciu przez
sgd powszechny, wlasciwy miejscowo ze wzgledu na potozenie Nieruchomosci.
. Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie majg postanowienia powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawa, w tym zwlaszcza Ustawy i Kodeksu cywilnego.
. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami zwigzana z realizacjg Umowy bedzie kierowana
w drodze korespondencji pocztowej lub za posrednictwem korespondencji mail na adresy :
Udostepniajacy: bialowieza@bialystok.lasy.gov.pl



6. Kazda ze stron zobowigzana jest powiadomi¢ druga strone o zmianie danych kontaktowych i
danych do rozliczen.

7. Wszelkie zmiany Umowy, w tym jej Zatacznikow, wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

8. Strony zobowigzujg sie do wykonywania niniejszej umowy zgodnie z ustawg o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ustawa o lasach oraz ustawg z dnia 12 lipca 2024 .
— Prawo komunikacji elektronicznej (Dz.U. 2024 poz. 1221).

9. Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania.

10. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym

dla kazdej ze Stron.

Udostepniajacy: Operator:

Zatgczniki:



